Bauleistungsbeschreibung

Paul-Flechsig-StraRe 11
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1. Kurzbeschreibung

Das neue Wohnhaus entsteht in der Paul-Flechsig-StraRe 11 im Suidosten der
Stadt Leipzig. Im Umfeld ist uUberwiegend eine offene Villenbebauung
vorhanden, die eine Mischung aus griinderzeitlichen und neueren Bauten
darstellt.

Die bestehende Bebauung des Grundstiicks wird vor Baubeginn abgerissen.

Far den Neubau wurde ein Konzept entwickelt, welches auf die Bebauung der
Nachbarschaft eingeht und sich entsprechend den Satzungen der Stadt Leipzig
in dieses Gebiet integriert.

Das Haus ist als moderner Baukérper konzipiert, der sich durch architektonische
Gestaltung gut in die Umgebung einfugt. Das unterlagerte Kellergeschoss dient
als Garage, Fahrradraum Miull- und Haustechnikraum. Die vier dartiber
liegenden Obergeschosse sowie das abgestufte Staffelgeschoss bilden die
Wohnetagen.

Die Ausfuhrung des Gebé&udes erfolgt nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik. Durch die aufeinander abgestimmte Ausfihrung der Gebsudehille
und Gebé&udetechnik erflllt der Neubau die Anforderungen der
EnergieEinsparverordnung EnEV 2014 (erhéhten Anforderungen der EnEV
2014 an Neubauten ab 2016 sind zu beachten) sowie die Anforderungen des
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KfW 55 - Effizienzhauses fiir den gesamten Energieverbrauch des Gebaudes;
also Heizung, Luftung, Warmwasserbereitung und Dammung.

Das Bauwerk wird in Massivbauweise erstellt. Die tragenden Stitzen und
Decken sind aus Stahlbeton, die Wande aus Kalksandsteinmauerwerk.

Die solide Konstruktion gewéhrleistet den erhéhten Schallschutz nach DIN 4109,
(Luft- und Trittschallschutz) gegentber fremden Wohnbereichen, eine gute
Waérmespeicherfahigkeit und somit ein gutes Raumklima.

Soweit keine geédnderten Schallschutzanforderungen an Bauteile definiert sind,
gelten die Anforderungen der DIN 4109-5:2019-05 (,Schallschutz im Hochbau -
Teil 5: Erhéhte Anforderungen*), bzw. in der bei Baubeginn giiltigen Fassung der
Norm, als zugesichert und vereinbart. Auf eine sorgfiltige Ausfihrung der
Schallentkopplung und der schallentkoppelnden Befestigungstechnik ist
besonders zu achten.

Im seitlichen Bereich des Grundstiickes wird ein Kinderspielplatz errichtet.
Das Geb&ude wird unter anderem mit folgenden Ausstattungsdetails erstellt:

* Holzfenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung

= Verschattung an allen Fenstern durch el. Rolladen

* Raumhéhen 2,70 m

 Balkone und Terrassen vorwiegend in Stidausrichtung

* Aufzug von der Garage bis zum 5.0bergeschoss

*  Wohnungseingangstiiren mit Mehrfachverriegelung

* Parkett in allen Wohn- und Schlafraumen

* Fliesenbelage in den Badem, Hauswirtschaftsrdumen und den Géste -
wWC

» Hochwertige Sanitarobjekte und Armaturen, Markenfabrikate

* Fernsehanschlisse in allen Wohn- und Schlafraumen mit Multimediadosen,
Netzwerkverkabelung CAT 7

* Telefonanschlussmdéglichkeit in allen Wohn- und Schlafrdumen

+ Color - Video-Haussprechanlage

Baustelleneinrichtung

Krane / Hebegerate, Baubiiro und Tagesunterkiinfte, Infrastruktur,
Sicherungsarbeiten u. Baustellenreinigung.

Geriiste

Fassadengeriste inkl. Vorhaltung.

2. Rohbau

2.1 Erdarbeiten:

Baugrubenaushub gemé&R Bodengutachten und statischen Berechnungen
inklusive Abfuhr und Deponierung, teilweise Verbau, Wiederverfillung.

Far Zuwegungen und Straen gelten fur Aufbau und Verdichtung, soweit nichts
anderes vereinbart ist, gelten die Vorgaben der RStO 12/ Richtlinien fur die
Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen.



Der GU wird die durch die BaumaRnahme beeintrachtigten Nachbargrundstiicke
nach der Baumalnahme in Abstimmung mit den Nachbarn erforderlichenfalls
auf eigene Kosten wiederherrichten.

Einholung aller erforderlichen Nutzungsgenehmigungen fiir die Benutzung von
Straen. Ablésegebuhren fir Nutzung éffentlicher Grund werden vom AN
getragen, sofern notwendig.

Wasserhaltung, sofern erforderlich.
Anzahl der Brunnen nach Erfordernis inkl. offene WH fur Schicht- u.
Oberflachenwasser mit Drainage/Stumpfe.

2.2 Entwasserungsarbeiten:

Grundleitungen  mit  Kunststoffrohren  inklusive der  erforderlichen
Kontrollschdchte. Anschluss an die offentliche Kanalisation. Garage mit
Verdunstungsrinnen und Pumpensumpf inkl. Pumptechnik und Anschluss an die
Abwasseranlage.

Einholung  aller erforderlichen = Genehmigungen der  Grundstiick-
entwésserungsanlage.

2.3 Baukonstruktion:

Bodenplatte:

Wasserundurchlédssiger Beton, Sauberkeitsschicht. Der Fundamenterder wird
nach den gesetzlichen Bestimmungen aus verzinktem Bandstahl eingebaut.
Die Grundung erfolgt nach den statistischen Berechnungen. Die Betonqualitét
wird entsprechend der Vorgaben des Statikers bzw. Priifstatikers gegen
aggressive Bestandteile gemaR Grundwasseranalyse gewihlt.

Auflenwénde UG:

Wasserundurchlassiger Beton (WeiBe Wanne), Dimensionierung nach
statischen Erfordernissen, Feuchtigkeitsabdichtung.

Die Betonqualitat wird entsprechend der Vorgaben des Statikers bzw.
Prifstatikers gegen aggressive Bestandteile gem&R Grundwasseranalyse
gewahlt.

EG-5.0G:

Kalksandstein-Mauerwerk, d = 24 cm,

Stahlbetonstiitzen und -wiande, wo statisch erforderlich, Warmedamm-
verbundsystem entsprechend Warmeschutznachweis.

Die Wandstdrken werden den statischen, brandschutztechnischen und
schallschutztechnischen Erfordernissen angepasst.

Tragende Innenwénde:

Kalksandstein-Mauerwerk, d = 17,5 cm bis d = 24 cm, Stahlbetonstiitzen, wo
statisch erforderlich.

Die Wandstarken werden den statischen, brandschutztechnischen und
schallschutztechnischen Erfordernissen angepasst.

Wohnungstrenn-/Treppenhauswénde:
Trockenbauwénde, Kalksandstein-Mauerwerk; d = 24 cm.



Die Wandstiarken werden den statischen, brandschutztechnischen und
schallschutztechnischen Erfordernissen angepasst.

Nichttragende Innenwinde EG-5.0G:

Mauerwerk nach statischen Vorgaben; teilweise doppelt beplankte
Gipskartonwande; d = 12,5 cm.

Im Bereich der Oberschrénke der Kuchen werden geeignete Verstarkungen
(Gipsfaser- oder OSB-Platten) der Trockenbauwinde vorgesehen.

Decken:

Stahlbeton-Massivplatten in Ortbeton oder als Filigrandecken, in den
Obergeschossen nach statischen Erfordemissen.

Die Untersichten werden in glatter Schalung ausgefiihrt.

(Siehe auch Putzarbeiten)

Terrassen/ Loggien:

Stahlbeton-Massivplatten in Ortbeton oder als Fertigteilelemente, thermisch
ummantelt bzw. getrennt.

Die Untersichten werden in glatter Schalung ausgefiihrt.

Treppenhaus:

Treppenldufe (und Podeste) werden als Stahlbetonfertigteile schalltechnisch
entkoppelt, auf Neoprenlager oder gleichwertig erstellt.

Tritt- und Setzstufen sowie Podeste werden mit Steinzeugfliesen seitlich
Uberstehend ausgefihrt, rutschhemmend entsprechend den geltenden
Vorschriften.

2.4 Klempner:

Die Entwasserung der Dachflache erfolgt tiber Dacheinldufe und auRenliegende
Fallrohre aus Zink. Alle Blechteile wie Attika- und Mauerabdeckungen, Aufkant-
, Einfass- und Abdeckbleche und Wandanschliisse werden in Aluminium
ausgefuhrt, alternativ 1,0 mm Titanzink d=0,7 mm. Ausbildung der Anschliisse
und Durchdringungen entsprechend der Flachdach-Richtlinien. Auf eine
ausreichende Anzahl / Dimensionierung von Notuberldufen (-> Zunahme
Starkwetterereignisse) ist zu achten.

2.5 Dachdecker:

Dampfsperre, Gefélleddmmung und Eindeckung mit Dachdichtungsbahnen nach
Flachdachrichtlinie.

Die Flachen werden gemaR Energieeinsparverordnung gedammt. Die Dicke der
Dammung wird durch den Warmeschutznachweis vorgegeben.

Zu Schutzzwecken der Dichtung/Konstruktion werden Betonplatten im Bereich
der Dachausstiege vorgesehen. Auf den Dachflichen wird zum Zweck von
Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten durch den Nutzer ein zugelassenes
System von Anschlageinrichtungen mit horizontaler Fithrung, gegebenenfalls
ergénzt durch Einzelanschlagpunkte (auch im Bereich der Dachausstiege),
gemal DGUV Information 201-056 (Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung
e.V.) Planungsgrundlagen von Anschlagvorrichtungen auf Dachern, DIN
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4426:2017-01 Einrichtungen =zur Instandhaltung baulicher Anlagen -
Sicherheitstechnische Anforderungen an Arbeitsplatze und Verkehrswege —
Planung und Ausfuhrung sowie DIN EN 795:2012-10 Personliche
Absturzschutzausristung — Anschlageinrichtungen errichtet. Die komplette
Dachflache muss gesichert zu begehen sein. Auf den Dachflichen ohne
Terrassenbelag wird eine Kiesschiittung 16-32mm ausgefiihrt.

Alle Flachd&cher sind, sofern baurechtlich erforderlich, extensiv zu begriinen.

Loggien und Terrassen:

Holzbelag mit sibirischer Larche 25 x 145 mm, Oberseite feingerillt mit
Edelstahlverschraubung auf Hartholzunterkonstruktion verschraubt.
Bruttoverlegepreis 92,- € /qm.

Fassadenrinnen vor den bodentiefen Fensterelementen.

2.6 Aufzugsanlage:

2 Personenaufziige nach DIN EN 81-70 behindertengerecht, Turbreite 900 mm,
KabinenmaB ca. 1,20 x 2,10 m, Aufzugssteuerung mit 24-stiindiger
Notrufweiterschaltung tber Sprechanlage zum Teleservice.

Die Innenausstattung besteht aus einer Edelstahiwandverkleidung mit
integriertem Bedientableau und Spiegel sowie Etagenanzeige. Markenfabrikat
der Firma Kone, Thyssen, Schindler oder gleichwertig.

Lift von der Tiefgarage auf Gelédndeniveau fiir die Millentsorgung

Die Aufziige sind mit giiltiger TUV-Abnahme zu iibergeben. Vor Vergabe der
Aufzugsaniagen an die Aufzugsfirma ist ein Wartungsangebot einzuholen und
dem Kaufer zu ibergeben.

2.7 Parkierung/ Garage:

Tragkonstruktion in Stahlbeton. Trennung der Parkpléitze durch entsprechende
Markierungen auf dem FertigfuBboden. Die FahrstraBen und Stellpldtze als
geféllelose Betonkonstruktion mit OS8-Bodenbeschichtung und 0OS4-
Beschichtung an den aufgehenden Bauteilen . Ein-/Ausfahrtsrampe mit einer
Einlaufrinne am Rampenfuss und einer weiteren quer verlaufenden Rinne nach
der ersten Rampenhdlfte.

2.8 Fenster TG und Keller:

Das Kellerfenster werden, sofem vorgesehen, als Kunststofffenster und
Doppelverglasung eingebaut. Der davor liegende Lichtschacht erhalt einen
verzinkten Trittrost mit Sicherung gegen Aushebeln. Fir den erweiterten
»Einbruch-Schutz* werden alle TG-Kunststofffenster mit einer Gitterabdeckung
aus verzinktem, pulverbeschichtetem Stahl. Die ,TG-Lichtschichte® erhalten
wegen der vorgeschriebenen und wichtigen natiirlichen Beliiftung der , TG keine
Fenster, sondern eine Gitterabdeckung aus verzinktem, pulverbeschichtetem
Stahl.
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3. Ausbau

3.1 Treppenhaus:

Fur den Eingangsbereich und das Treppenhaus wird ein reprasentatives
Material-, Farb- und Beleuchtungskonzept erstellt und umgesetzt.

RWA-Anlage geman Auflage Baugenehmigung und
Brandschutzpriifbericht.

3.2 Glaserarbeiten:

Hauseingang:
Leichtmetallkonstruktion, pulverbeschichtet, mit Sicherheitslsolierverglasung,
Drehtir mit ObertirschlieRer, Mehrfachverriegelung und elektrischem Turéffner.

Treppenhausfenster:

Leichtmetallkonstruktion, pulverbeschichtet, mit 3-fachWarmeschutzverglasung
nach EnEV 2014; U-Wert Glas 0,7; mit Fensterfalzlifter. Elemente mit
mindestens einem Offnungsfligel pro Treppenpodest.

Wohnungsfenster:

Holzfenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung nach EnEV 2014; U-Wert Glas
0,7; mit Fensterfalzlufter.

Im 1.-5. OG auf der Nord-, Ost- und Westseite mit gemauerter Briistung, im EG
und auf der Siidseite raumhoch bis Sturz.

Zu offnende Fenster mit umlaufender Dichtung und Einhandbeschldgen,
festverglaste Fenster mit umlaufender Versiegelung. In den Wohnungen ist in
jedem auBlen liegenden Wohnraum ein Fensterfliigel oder eine Fensterfliigeltir
mit Dreh-Kipp-Beschlag bzw. eine Schiebetir gemaf Plan ausgefuhrt.
Beschlage: Edelstahl.

Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen die direkt ohne Hilfsmittel iiber das
angrenzende Urgeldnde fuBlaufig erreichbar sind werden in Anlehnung an
Schutzklasse WK2 / RC 2 ausgefiihrt.

Die AuBenfensterbdnke werden aus pulverbeschichteten Aluminium und
Antidréhn-Beschichtung  entsprechend dem  Farbkonzept ausgefiihrt.
Innenfensterbénke aus Composite 20 mm oder gleichwertig nach Mustervorlage
und Freigabe.

Verschattung:

Die AufBenliegende elektrische Verschattung erfolgt mit elektr. betriebenen
Rolladenelementen je Fenster.

Sofern brandschutzvorgaben eine zusatzliche handbetriebene Offnung erfordern
2. Rettungsweg) ist diese gem. den Vorgaben des
Brandschutzsachverstandigen vorzusehen.



3.3 Putz- und Stuckarbeiten:

Wohngeschosse innen:

Mauerwerkswande mit Kalkgipswandputz der Qualititsstufe Q 3 bzw.
Gipskartonwande der Qualitatsstufe Q 3, zum spéateren Anstrich mit weiRer
Dispersionsfarbe.

UG Nebenrdume innen:
Kalkzementwandputz in Standardqualitat, zum spéateren Anstrich mit weiRer
Dispersionsfarbe.

AuBen:

Wéarmedammverbundsystem entsprechend Warmeschutzberechnung  mit
Armierungs- und Oberputz und Farbgebung.

Die Farbausfiihrung und Putzstruktur der Fassade wird in Abstimmung mit dem
Stadtplanungsamt teilweise abgesetzt.

Farbgestaltung gem. Visualisierung und Abstimmung mit Kaufer.

Die Balkonbriistungen erhalten denselben Putzbelag wie die Hauptfassade.

3.4 Estricharbeiten:

1.0G bis 5.0G:
Trittschallddmmung, Trennlage und Zementestrich mit integrierter
Fubodenheizung.

Treppenhaus:
Trittschallddmmung, Trennlage und Zementestrich.

UG Nebenrdume:
Glattestrich mit Epoxydharzbeschichtung.

Garage:
0S8-Bodenbeschichtung.

3.5 Bodenbelagsarbeiten:

Vorbemerkung:

Die Wohn- und Schlafraume sowie Flure erhalten einen lackierten Naturholz-
Parkettboden, geeignet fur Fufbodenheizung. Das Eichenparkett ist
unempfindlich gegen Schmutz, extrem widerstandsfahig, langlebig und zeitlos
elegant.

Die Verlegung erfolgt gemaR aktuellem Stand der Technik und den Vorgaben
des Herstellers inklusive Holzsockelleisten (Hohe ca. 40 mm) in farbidentischer
Holzausfuhrung.

Sortiment:

2-Schicht-Stabparkett Parat Dos Eiche lackiert (oder gleichwertig), ca. 490 x 70
x 11 mm. Die Herstellung und Sortierung erfolgt nach geltenden DIN / EN- und

Werksnormen.
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Abbildung Referenzobjekt ASE

3.6 Fliesenarbeiten:

Bodenplatten:

Feinsteinzeugfliesen, d = 8 mm, Format: 30 x 60 cm, (Materialwert 35,00 €
netto/gqm).

In folgenden Raumen: Bader, Gaste - WC und Abstellkammern.

Wandplatten:

Feinsteinzeugfliesen, d = 8 mm, Format: 30 x 60 cm, (Materialwert 35,00 €
netto/gm).

Im Bereich der Bader variierende Fliesenhéhen von 1,20 m im WC-Bereich bis
2,10 m im Duschbereich in Anpassung an die Nutzung und die optische
Gefilligkeit.

3.7 Natursteinarbeiten:

Treppenhaus:
Die Flachen im Treppenhaus sowie die Tritt- und Setzstufen werden mit einem
Naturstein inkl. farblich passendem Wandsockel belegt.

Sortiment:

Jura Marmor gelb, Oberflache geschliffen in Bahnen, 2 cm stark, 30,5 cm breit,
in laufenden Langen oder gleichwertig.

3.8 Tischlerarbeiten:

Wohnungseingangstiir:
DichtschlieBende Holztur mit schwerem Turblatt und Sicherheitsbeschlagen mit
Mehrfachverriegelung.




Turzargen aus Stahl, wei? lackiert oder beschichtet. Tirblatt weil lackiert oder
beschichtet, mit dreiseitiger Dichtung, ObertiirschlieBer, Tirspion mit Klappe,
Sicherheitsschloss mit drei Schiliisseln.

(analog WK2/RC2). Ausfuhrung in Klimaklasse lll. Die untere Schallabdichtung
wird durch eine Anschlagschiene (Schwelle) mit Dichtung gewahrleistet.

Zimmertiiren:

Turelemente mit einer Héhe von 2,11 m, ohne Verglasung, wei lackiert oder
beschichtet. Buntbartschloss mit einem Schlissel je Tuar als Holz-
Réhrenspanplatten-Turblatter mit passendem Vollgehrungszargen, (Leitfabrikat
Herholz oder gleichwertig). In barrierefreien Wohnungen ist der lichte Durchgang
mind. 0,90m breit (iL). Die Turen erhalten Leichtmetallbeschlage, (Leitfabrikat
Hoppe Amsterdam) mit Bundbartschiéssern, die Bader und Gaste-WC erhalten
WC-Beschlage. Die Bander sind 2-teilig vernickelt.

3.9 SchiieBanlage:

Alle SchlieBungen der Turen zu den Wohnungen, zum Haus, zu den
Nebenrdumen im Haus, zu den Abstellraumen im Hof und zur Garage werden in
die Schlieanlage integriert.

Je Garagenstellplatz 1 Funkfernbedienung fiir das Garagentor.

3.10 Malerarbeiten:

Wandbehandlung:

Alle Wohnungen erhalten eine Spachtelung in Q3 mit glattem Anstrich oder ein
glattes Malervlies . Anstrich mit weiBer Dispersionsfarbe auf Putz bzw.
Spachtelung in den Wohnungen sowie im Treppenhaus und in den
Nebenrdumen im EG. Im nicht gefliesten Bereich der Bader, Gaste-WC und den
Abstellrdumen werden die Wande gespachtelt und mit scheuerfester weiRer
Dispersionsfarbe, in Badem mit der Nassabriebklasse 3 gestrichen.

Deckenbehandlung:
Spachtelung und Anstrich mit weiler Dispersionsfarbe in allen Rdumen, mit
Ausnahme der Garage.

Treppenuntersichten:

Spachtelung und Anstrich mit weiRer Dispersionsfarbe.

Die Wénde in den Treppenhdusern und Fluren werden in Q2 mit einer
Dispersionsfarbe deckend hell getént beschichtet, ailternativ erhalten die Wande
einen leicht strukturierten Putz mit scheuerfestem Anstrich. Treppenuntersichten
bzw. Ansichten der Laufe, Podeste und Wangen der Betonfertigteile werden mit
einer Dispersionsfarbe (scheuerfest, Nassabriebklasse 3) deckend beschichtet.
Anschlussfugen an Sockelleisten und Turzargen werden mit Acryl geschlossen.

3.11 Schlosserarbeiten:

Loggia-/ Terrassen:
Stahlgelénder, verzinkt und verkleidet in Abstimmung mit dem Farbkonzept fur

die Fassaden.
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Treppengeldnder:
Stahlgeldnder, verzinkt und pulverbeschichtet. Handlauf aus Edelstahl oder
Holz.

Sonstiges:

Garagen-Rolltor oder Sektionaltor mit elektromotorischer Ausfilhrung, mit
Funkfernsteuerung und Handsender, Schiiisselschalter aufen, innen mit
Zugkordel. [Signalanlage siehe Elektroausstattung Garageninstallation]

Zaun mit Eingangstoren:

Zaun mit 2 zweifligeligen Zugangsportalen in Anthrazit, Héhe ca 1,50m,
feuerverzinkt und  pulverbeschichtet gem  Gestaltungswunsch (3D
Visualisierung)

3.12 Besondere Ausstattung:

Beschilderung / Beschriftung:

Alle behérdlich geforderten Hinweis-und Notfallbeschilderungen (z.B. Rauchen
verboten, Fluchtwege etc.) werden in deutscher Sprache angebracht. Die
Fahrradstellpldtze im UG sind durch eine dauerhafte Boden- oder
Wandmarkierung gekennzeichnet und nummeriert.

Ausstattung, sonstiges:

Fahrradsténder im Kellergeschoss fiirr min. 32 Fahrrader gem. Detailplanung inkl.
Nummerierung und stationéren Schléssern.

4.Sanitdrinstallation/ Liiftung:

4.1 Entwdsserungsleitungen:

Anschluss an das Grundleitungsnetz mit Rohrleitungen aus schallgeddammtem
Kunststoffrohr. Entwésserungsleitungen in Tiefgarage und Keller in Gussrohr
(SML) oder Kunststoffrohr. Objektanschlusse aus Kunststoffrohren.

Alle Rohrleitungen werden kérperschallentkoppelt verlegt. Es werden
Rohrleitungen mit DVGW Priifzeichen verwendet. Die Trinkwasserleitungen
werden nach den Vorgaben der EnEV sowie des Brandschutzes gedammt.
Kaltwasserleitungen  in  frostgefdhrdeten  Bereichen ecrhalten eine
Begleitheizung.

4.2 Wasserversorgung:

Anschluss an das offentliche Trinkwasser-Rohrnetz mit Wasserzahler und allen
erforderlichen sicherheitstechnischen Einrichtungen. Hinter der Hauptwasseruhr
werden Schmutzfilter und Absperrventile fir jede Wohnung aus Rotguss
eingebaut. Als Rohrleitungen fur die Haupttrinkwasserversorgung werden
warme- und schwitzwassergedammte Rohre verwendet, in den
Vorwénden Kunststoff- oder Metallverbundrohre.



4.3 Einrichtungsgegenstinde:

Grundausstattung:
Hochwertige Sanitdrgegenstande aus Keramik weil; deutsches Markenfabrikat;
aufeinander abgestimmte Optik und Design fir Wanne, Waschtische und WC.

Hochwertige Badarmaturen verchromt; deutsches Markenfabrikat Kludi, Serie
Esprit oder gleichwertig.

Abbildung Referenzobjekt ASE

Masterbad:

Badewanne :

Einbauwanne aus Acryl, GroBe ca. 170 x 75 cm bzw. angepasst an die
raumlichen Gegebenheiten, mit Drehgriff-Ablaufgarnitur, Einhebel-

Wannenmischer fur Unterputzmontage, Handbrause mit Wandhalter.
Hersteller: Duravit D-Code oder gleichwertig.

Dusche:

GroRe nach Plan jedoch mindestens ca. 90 x 90 cm bodengleich gefliest. Ablauf
Uber Ablaufrinne mit Einlegerost als Fliesenmulde. Duschtrennwinde, wo
planerisch vorgesehen, aus ESG Echtglas, rahmenlose Ausfiihrung.
Einhebel-Brausenmischer far Unterputzmontage, Kopfbrause 60 x
140 x 245 mm mit Wandanschluss, Handbrause mit Wandhalter.

Waschtisch:

2 Vorhangwaschtische 60 cm; Keramik weiR; 2 EinhebelWaschtischmischer.
Hersteller. Keramag, Serie ICON oder gleichwertig Design-Eckventile und
Design-Siphon in Abstimmung mit gewahlter Armatur.

Kristallglasspiegel entsprechend raumlicher Gegebenheit.

WC:

Wand-Tiefspulkiosett aus Sanitérporzellan, Einbauspiilkasten, Driickerplatte mit
2-Mengen-Betétigung verchromt, Kunststoffsitz.

Hersteller: Keramag, Serie Renova Nr.1 Plan oder gleichwertig.

Handtuchheizkorper:
Zehnder Zeno 130 x 50 cm, weif} oder gleichwertig.
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Gastebad:

WE 3 + 4 erhalten kein Géstebad.

Dusche:

GroRBe ca. 90 x 90 cm bodengleich gefliest. Ablauf iiber Ablaufrinne mit
Einlegerost als Fliesenmulde. Duschtrennwénde, wo planerisch vorgesehen,
aus ESG Echtglas, rahmenlose Ausfilhrung. Einhebel-Brausenmischer fur
Unterputzmontage, Kopfbrause 60 x 140 x 245 mm mit Wandanschluss,
Handbrause mit Wandhalter.

Waschtisch:

1 Vorhangwaschtisch 60 cm; Keramik wei: 1 Einhebel-Waschtischmischer.
Hersteller: Keramag, Serie ICON oder gleichwertig

Design-Eckventile und Design-Siphon in Abstimmung mit gewahlter Armatur.
Kristallglasspiegel entsprechend raumlicher Gegebenheit.

WC:

Wand-Tiefspilklosett aus Sanitérporzellan, Einbauspiilkasten, Driickerplatte mit
2-Mengen-Betétigung verchromt, Kunststoffsitz.

Hersteller: Keramag, Serie Renova Nr.1 Plan oder gleichwertig.

Jeder Spiegel erhélt oberseitig eine linienférmige Spiegelleuchte, Leitfabrikat
Revoluce Linienleuchte LED 11 W 3000 K.

Alle B&der und Dusch-Bader erhalten einen Papierrollenhalter ohne Deckel und
zwei Handtuchhaken vom Fabrikat Decor Wallther, Serie Basic in schwarz, HEWI
Serie 815 oder gleichwertig.

Jedes WC erhélt einen Papierrollenhalter mit Deckel und einen Handtuchhaken,
Fabrikat Decor Walther, Serie Basic in schwarz. ebenfalls Hewi 815 oder
gleichwertig.

Hauswirtschaftsraum:

Waschmaschinenanschiuss:

Anschlussméglichkeit an Kaltwasser und Abfluss mit Armaturen;
Anschlussmdéglichkeit fiir Kondensattrockner.

Kiche:
Anschlussmdglichkeit fiir Spule und Spulmaschine; Eckregulierventile.

Sonstiges:
Die Zahleinrichtungen fir Kalt- / Warmwasser werden mietweise durch einen
Abrechnungsdienstleister iberlassen.

Alle Wohnungen werden auf den Loggien bzw. Terrassen mit einem
frostsicheren AuRenwasserhahn ausgestattet.
Der Verbrauch wird Uiber die jeweiligen Wohnungszéhler gemessen.

Das Haus erhélt einen abschlieBbaren, frostsicheren Wasserhahn fur die
AuBenanlagen mit separater Messung fur die gemeinschaftliche Anlage sowie
einen im Hausanschluss- oder Mullraum mit Ausgussbecken.



4.4 Liftung:

Wohnraumliftung Gber 2-stufige Lifter im Badezimmer/WC in Verbindung mit
den im Fensterrahmen integrierten AuBenluft-Nachstroméffnungen (EnEV). Eine
individuelle Luftung tber die Fenster ist jederzeit méglich.

Die erste Stufe der Luftung gewahrleistet permanent einen Luftwechsel, die
zweite Stufe ist nutzungsabhéngig.

Alle Luftungsleitungen in der Ausfuhrung Wickelfalzrohr (nach DIN 24145 aus
verzinktem Feinblech) oder Flexrohr oder Rohbau-Schéchte.

Alle geltenden schall-und brandschutztechnischen Anforderungen sind
einzuhalten.

5. Heizungsinstallation:

5.1 Energieversorgung:

Anschluss an das vorhandene Gasnetz der Stadtwerke Leipzig.

5.2 Heizungsanlage:

Die Warmeerzeugung wird iiber ein dreigliedriges System realisiert. In
Kombination mit einer guten Warmedammung tragt das gewahlte Energiesystem
entscheidend zu einer vorausschauenden und  zukunftssicheren
Energieversorgung bei. An sonnigen Tagen dient die tiber die Sonnenkollektoren
gewonnene Energie der Wassererwdrmung und der Raumtemperaturerhdhung.
Ist einmal nicht genligend Sonnenenergie vorhanden, wird durch eine moderne
Steuerungstechnologie die Erdwarmepumpe genutzt. Durch Fachingenieure
wird die Energiebereitstellung aus dem Erdreich berechnet. Nur wenn diese fuir
die Spitzenlastabdeckung nicht ausreichend ist, wird zusatzlich eine
Brennwerttherme zugeschalten.

Durch diese Brennwerttherme wird dann die Spitzenabdeckung vor allem in den
kalten Monaten gewahrleistet. Eine intelligente Steuerungstechnologie regelt
den Einsatz der Systemkomponenten im Sinne optimaler Energieeffizienz. Im
Kellergeschoss wird dafiir ein Heizraum angeordnet. Die Erdwarme wird im Fall
behordlicher Auflagen oder technischer Erfordernisse ggf. in Verbindung mit
Eisspeichern realisiert.

Solarenergie:

Der Vakuumrdhrenkollektor ist eine Bauweise von
Sonnenkollektoren und Bestandteil einer thermischen Solaranlage. Er wird zur
Erwérmung von Wasser und/oder Wasser-Frostschutzgemischen eingesetzt.
Die Nutzung der Solarenergie kostet nichts, ist nahezu unerschépflich und
verursacht keine CO?-Emissionen im Betrieb.

Solaranlagen sparen bis zu 70 % der Energiekosten bei der
Trinkwassererwarmung.

Dievon der ASE Real Estate GmbH eingesetzten Solarsysteme
bestehen ausschlieBlich aus hochwertigen

Komponenten geprifter Qualitat. Die wartungsarmen Anlagen gewihrleisten
einen hohen solaren Ertrag tiber Jahre hinweg.



Vakuumréhrenkollektoren der heueren Bauformen, wie dem
Vakuumréhrenkollektor CPC (Compound Parabolic Concentrator) mit selektiver
Beschichtung auf der Oberflache der inneren von zwei Glasréhren kommen hier
zum Einsatz.

Bei positiver Temperaturdifferenz zum Warmespeicher wird in jedem Fall die
Pumpe eingeschaltet.

Vakuumréhrenkollektoren erreichen gegeniber luftgefilllten Flachkollektoren
gleicher GroRe wesentlich héhere Betriebstemperaturen.

Bei dem Vakuumréhrenkollektor CPC liegt die Vakuumréhre vor einem CPC-
Spiegel, der vor allem bei diffuser Strahlung (gestreutem Licht) die Leistung
deutlich erhéht. Vor allem im Winter bringen Vakuumkollektoren CPC auf Grund
ihrer sehr guten Ddmmung wesentlich héhere Ertrége als

Flachkollektoren.

W&nnetbloiw
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Abb. Systemfoto Hersteller

Vorteile:

* Hohe Ertragsleistung durch Vakuumisolierung

* Hohe Temperaturen — auch bei ungunstiger Witterung

* Hohe Leistungsfahigkeit

* Hohe Ertr&ge durch Ausnutzung der diffusen und schragen Einstrahlung
Uber den CPC-Spiegel und den runden Vakuumréhrenabsorber

* Einfache Wartung, da die Réhren ohne Solarkreisentleerung zu wechseln
sind

*  Guter Ertrag auch bei niedrigen Auentemperaturen

Warmeenergie als Erdwarmeheizung:

Die Erdwarmepumpe ist in Verbindung mit einem

Energieeintrag aus solarer Energie eine der umweltfreundlichsten
Heizmd&glichkeiten mit gleichzeitig hohem Wirkungsgrad.

Aus nur einer Kilowattstunde elektrischer Energie erzeugt die Warmepumpe in
Verbindung mit den vorgenannten Systemkomponenten ein Mehrfaches an
Kilowattstunden Heizenergie. Im Sinne einer optimalen Wirtschaftlichkeit werden
die Spitzen im Energiebedarf durch modernste Brennwerttechnologie
abgefangen. So entsteht ein redundantes Mehrkomponentensystem mit hoher
Betriebssicherheit.



Vorteile:

*  Nutzung kostenloser Umweltwarme

*  Warmepumpen sind zuverlassig, langlebig und sehr wartungsarm

* Kostenginstig zu erschlieBende Warmequelle Gber das Medium Erdwarme
oder Eisspeicher

* Reduktion von Schadstoff- und CO2- AusstoR und Emissionsfreiheit vor Ort

Die Warmepumpe entzieht der Umwelt Energie von einer niedrigen Temperatur
und wandelt diese in Warmeenergie einer htheren Temperatur um. Dabei wird
dem Wasserspeicher im Erdreich die gespeicherte Energie entzogen und diese
plus der Antriebsenergie an den Heizungskreislauf oder das Warmwassersystem
in Form von Warme wieder abgegeben.

Brennwerttechnologie:
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Ein Heizungssystem mit Brennwerttechnik ist durch seine besondere
Konstruktion der Warmetauscherflache in der Lage, den Abgasen nicht nur die
fuhlbare Warme, sondern auch die Verdampfungswérme zu entziehen und dem
Heizungs-system zuzufiihren.

Der Begriff Brennwerttechnik geht darauf zuriick, dass durch die
Abgaskondensation nicht nur der Heizwert, sondern der Brennwert des
Brennstoffs genutzt wird. Beide Werte beziehen sich auf die Warmemenge, die
bei der

Verbrennung frei wird. Der Brennwert gibt dabei die gesamte gewinnbare Warme
an; also zusétzlich die im Wasserdampf gebundene Energie, die sonst ungenutzt
durch den Schornstein entweicht. Der Unterschied zwischen Heizwert und
Brennwert ist abhéngig vom Brennstoff. Bei Erdgas betrégt der Unterschied 11%
und futhrt dazu, dass der Nutzungsgrad (Normnutzungsgrad), der immer auf den
Heizwert bezogen ist, bei voller Kondensation theoretisch auf bis zu 111%
ansteigen kann.
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Durch Hochleistungswérmetauscher in den Brennwertgeriaten werden die
Abgase nahezu bis auf die Rucklauftemperatur des Heizsystems abkihit und
erzielen Nutzungsgrade von108 bis zu 110% - also nahe der physikalischen
Grenze.

5.3 Heizkdrper:

Die einzelnen Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung mit raumweiser
Regelung.

Hinweis:

Die Flure bzw. die Bereiche zwischen den Regelventilen und den einzelnen
R&umen sind nicht individuell regelbar. Dies ist bedingt durch die abstrahlende
Warme der Leitungen vom zentralen Verteiler zu den einzelnen Raumen, die
bauartbedingt nicht vollstandig isoliert werden kénnen.

Auf einen mdéglichen Konflikt mit aktuellen Normen zur Energieeinsparung wird
hiermit hingewiesen.

Warmemengenzéhler mit Funkablesung; Heizkostenverteiler etc. werden der
Gemeinschaft durch einen Warmedienstleister mietweise tiberlassen.

6. Elektroinstallation:

6.1 Energieversorgung:

Anschluss an das vorhandene Stromnetz in Abstimmung mit dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen. Die gesamte Elektroinstallation wird nach den
geltenden VDE-Vorschriften ausgefihrt.

Zentraler  Zahlerschrank im  Kellergeschoss mit Wohnungszahlern,
Allgemeinzédhler (Treppenhaus, Tiefgarage, Aufzug) und Heizungszéhler.
Absicherung der Wohnungsstromkreise in Unterputzverteilung in den
Wohnungen.

Die Ausstattung entspricht der ,Komfortausstattung® gem. RAL-RG 678.
Sinnvolle Abweichungen werden mit dem Bauherrn abgestimmt.

6.2 Medienversorqunag:

Breitbandkabel:

Ein Anschluss je Wohneinheit, steckerfertige Verteilung in jedes Wohn-, Schlaf-
und Kinderzimmer.

Ausfithrung mit Multimediadosen CAT 6A, mehrfach abgeschirmte Verkabelung
CAT 7 im Netzwerk.

Telefon:
Ein Anschluss mit Dose je Wohneinheit, weitere Verteilung mit Leerrohr/-dose
und Blinddeckel in die Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer.




6.3 Wohnungsinstallation:

Leitungsverlegung als Unterputzinstallation.

Reinweille GroRflachenschalter und Steckdosen (Fabrikat Gira E2 oder
gleichwertig).

Wohn-/Essraum:

Anschluss fur Deckenleuchte mit Serienschalter. Anschluss fir Deckenleuchte
mit Wechselschaltung, min. 9 Steckdosen.

Kiiche;
LED Deckenspots, Serienschaltung, min. 9 Steckdosen, Herdanschlussdose,
Spulmaschinenanschluss, Anschluss fiir Dunstabzug.

Diele, Flur:
LED Deckenspots mit Wechselschaltung bzw. Tasterschaltung, min. 2
Steckdosen.

Elternschlafzimmer:
Anschluss Wand- und Deckenleuchte mit Kreuzschalter, min. 6 Steckdosen.

Kinderzimmer:
Anschluss fiir Deckenleuchte mit Ausschalter, min. 6 Steckdosen.

Masterbad:
LED Deckenspots, Anschluss fir Wandleuchte mit Ausschalter, min. 5
Steckdosen sowie Badradio.

Gastebad:
Anschluss flir Wandleuchte mit Ausschalter, min. 3 Steckdosen.

Hauwirtschaftsraum:
LED Deckenspots, min. 2 weitere Steckdosen fiir
Waschmaschine/ Waschetrockner, min. 1 zusétzliche Steckdose

Loggia/Terrasse:

Wandleuchte mit Ausschaltung, 2 spritzwassergeschiitzte Steckdosen von innen
abschaltbar.

6.4 Klingel- und Haussprechanlage;

Jede Wohnung verfugt Uber eine mithérgesperte Color — Video
Haussprechanlage zur Hauseingangstir mit Rufunterscheidung zwischen
Wohnungs- und Hauseingangstir, Markenfabrikat.

Vor der Wohnungstir ein Klingeltaster mit Namensschild.

Digitale Haustafel:

Digitale Haustafel von Firma gekartel oder gleichwertig, 1 Stlick je Haus. 32°
Display (Tablet Touchscreen) mit Wandhalterung.

Wir gehen davon aus, dass das 32" Display durch die Gutachterliche
Stellungnahme der MPA Dresden im Fluchtweg installiert werden darf und
wegen der Brandlast keine zusétzlichen Anforderungen an den Brandschutz
gestellt werden (z.B. F30 Geh&use).
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Der notwendige Elektroanschluss (230V) sowie LAN Anschluss (RJ45-Buchse)
sowie ein Router wird im Rahmen der Elektroplanung beriicksichtigt und
eingebaut. Die Inbetriebnahme (Programmierung, Softwareinstallation,
Aufspielen der Inhalte) sowie der Betrieb an sich (Bereitstellen der
Internetverbindung, Ansprechpartner fiir Stérungen) obliegt dem Kaufer.

6.5 Treppenhaus:

Treppenhausbeleuchtung  mit  Zeitautomat  auf Allgemeinzéhler,
Beleuchtungskorper auf Bewegungsmelder.

Jeder Hauseingang erhélt eine AuRenleuchte auf Bewegungsmelder und
Zeitautomat.

6.6 EG-Installation:

Allgemeinrdume: Ausschalter und Beleuchtungskérper.

Kellerflure: Tasterschaltung und Beleuchtungskérper. Heizanlage: mit
Ausschalter, Steckdose und Beleuchtungskérper.

Verbrauchsabrechnung tiber Allgemeinzéahler.

6.7 Garagen-installation:

Leitungen als Aufputz-Installation. Beleuchtung der Fahrzone mit
Bewegungsmelder oder Zeitautomat, Beleuchtungskérper, Garagentorantrieb.

Signalanlage zur Verkehrsregelung der TG-EInfahrt mit Signalgebern und
Offnungsfunktion von Rolltoren fir einspurige Ein- und Ausfahrten.

6.8 Verkehrswege:

Verkehrswege erhalten Leuchten auf Bewegungsmelder.
Die Verbrauchsabrechnung erfolgt Giber Aligemeinzéhler.

6.9: Rauchmelder:

Optischer Rauchwarnmelder mit 10 Jahresbatterie zur friihzeitigen Erkennung
und Signalisierung von Bridnden mit Rauchentwicklung fiir Anwendungen in
Wohnungen und Rdumen mit wohnungsahnlicher Nutzung.

6.10 Zahler:

Koordination der Einbringung und Montage.der Zéhler der Medien Strom,
Wasser, Warme.

Die Z&hlung ist fur jede Wohnung separat gewéhrleistet.

Die Lieferung der Zahler erfolgt durch den Kaufer.



7. AuBenanlagen:

7.1 Griinflichen/AuBenaniagen:

Geldndemodellierung mit  Feinplanie, Rasensaat und notwendigen
Ersatzpflanzungen gemaf behérdlichen Auflagen.

Befestigte Flachen:

Die Randeinfassung erfolgt mit Rasenbordsteinen 5/25/100, sowie
Tiefbordsteinen 8/25/100. Fugen und Ecken werden glatt gestoflen, keine
Gehrungsschnitte. Schnitte haben mit Trennscheibe nass zu erfolgen.

Wegefldchen, begehbar:
Betonsteinpflaster 30/15/10 verlegt in Splittbettung, auf einer Schottertragschicht
sowie einer Frostschutzschicht aus einem Sand-Kies-Gemisch.

Terrassen:
Betonsteinplatten 40/40/5 verlegt in Splittbettung, auf einer Schottertragschicht
sowie einer Frostschutzschicht aus einem Sand-Kies-Gemisch.

Traufstreifen Fassade:
Ausfuhrung als Kiesstreifen (Kies 16/32), 25¢m breit, 20cm stark, eingefasst mit
Rasenbord 5/25/100.

Durchwegung, Feuerwehrzufahrten

Rasenwabe aus Kunststoff 58/58/5 oder Rasengitterstein mit begriinbaren
Kammern verlegt in Bettung mit vegetationstechnischen Eigenschaften, auf einer
Schottertragschicht sowie einer Frostschutzschicht aus einem Sand-Kies-
Gemisch.

Beleuchtung:

Pollerleuchten zur Ausleuchtung der Zuwegungen zu den Hauseingéngen.

Hier sind die Vorgaben fiir Gehwege mit einer Beleuchtungsstirke von min. 1
Lux zu berlcksichtigen.

Erstellung der Kabelgraben inkl. Kabelverlegung mit Trassenwarnband und
Einbau erforderlicher Leerrohre.

Der Anschluss der Leuchten erfolgt iiber das Gewerk Elektro.

Einbauten in Au3enanlagen:

Baum- und Wurzelschutz — Bestand:

Sofern erforderlich. Schutz der B&ume wahrend der Bauzeit mit einer
senkrechten Bretterverkleidung gegen mechanische Beschidigung,

Schutz des Wurzelbereichs von Bdumen im Aushubbereich.

Fahrradbigel:

Werden gem. Planung jeweils vor den Hauseingéngen vorgesehen, insgesamt
ca 12 Stick.

Gebogener Flachstahl, verzinkt, Breite 1,00m Héhe 0,85m, fertig einbetoniert.

Spielgerate:
Die Spielgerate sind gem. Planung in der Kinderspielfliche zu errichten.

/; o



Pflanzen:

Baumpflanzungen:
Als Ersatzpflanzung gem. Planung, Sofern erforderlich.

Hecken:
Hecken sind gem. Planung mit 3 Stk./m zu pflanzen, Pflanzenart gem. Planung.
Heckengraben herstellen, Oberboden 30cm stark andecken.

Pflanzflachen:

Die Pflanzflachen sind gem. Planung herzustellen:

Planum herstellen, Stauden, Graser, Straucher verschiedener Art pflanzen,
Oberboden 30cm stark andecken.

TG-Einfahrt:

Betonsteinpflaster 30/15/10 oder Pflasterklinker. Die Auswahl muss aufgrund
des Gefélles, der Kurve, sowie der Nutzung durch Radfahrer, erhéhten
Anforderungen an den Rutschwiderstand Rechnung tragen. Der Pflasterbelag
erfulit Rutschwiderstandsklasse U3, das heiflt einen USRV-Wert (Unpolished
Slip/Skid Resistance Value) bzw. SRT-Wert (Skid Resistance Tester) von 55.

Uberdeckung mit Bepflanzter Pergola aus Aluminium gem. Detailplanung.
Farbgebung gem. Bemusterung.

Rasen:

Rasenflachen gem. Planung herstellen,

Die Rasenfléchen werden mit Gebrauchsrasen/Spielrasen RSM 2.3 angesit.
Vor der Ansaat ist ein Feinplanum herzustellen (vegetationstechnische
Bodenarbeiten), gleichméaBiges Aufbringen des Saatgutes auf den jeweiligen
Flachen.

7.2 Briefkastenanlage:

Im Bereich des Hauseingangs wird eine moderne und zum Geb&ude passende
Briefkastenanlage installiert.

Die Briefkastenanlagen ausreichend groB fiir A4 Sendungen und flache A4
Pakete werden méglichst auBen im Zugangsbereich zu den Hauseingangen oder
im Innenbereich (EG) montiert, nach DIN EN 13724 mit Entnahmeschutz, wie
Renz o. glw.. Oberfliche in pulverbeschichteter Ausfithrung. Post-Entnahme-
Taren sind mit PZ-SchlieBung (2 Schlussel je Briefkasten) ausgefuhrt, bei
Innenmontage muss eine ausreichende Durchgangsbreite erhalten bleiben.

7.3 Sauberlaufzonen:

Die Sauberlaufzonen werden im EG hinter der Hauseingangstr,

(Hersteller: emco, Modell Diplomat mit Rispeneinlage oder vergleichbar). Die
GréRe der Schmutzfangmatte betragt mind. 2,20 m x 1,50 m, Farbton geman
Bemusterung mit dem Ké&ufer. Wo ausfithrungstechnisch sinnvoll Ausfihrung
Uber gesamte Zugangsbreite.

(wo konstruktiv sinnvoll iber gesamte Breite, 1,00 m tief in den Raum)
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7.4 Hausnummer:

Die Hausnummern werden aus wetterbestandigen, farblich abgesetzten
Nummern aus Trespa o. glw. erstellt an die entsprechenden Hauser angebracht.
Die Turschilder sind aus Aluminium.

8 Hinweise:

8.1 Anderungsklausel:

Anderungen zu dieser Bauleistungsbeschreibung im Sinne der technischen
Verbesserung oder bedingt durch behérdliche Auflagen bleiben ausdriicklich
vorbehalten. In diesem Fall muss die gednderte Leistung der urspriinglich
beschriebenen Leistung bei objektiver Wurdigung gleichwertig sein. Gleiches gilt
fur die in dieser Bauleistungsbeschreibung benannten Markenartikel.

8.2 Bebilderung:

Zur besseren Verstandlichkeit und auch zur lllustration wurden in dieser
Bauleistungsbeschreibung Referenzbilder und Zeichnungen verwendet. Diese
llustrationen entsprechen ggfs. nicht genau den textlichen Beschreibungen.
Hierzu gilt, dass der Text dieser Bauleistungsbeschreibung immer den Bildern
und Zeichnungen vorgeht.

8.3 Bemusterung und Musterwohnungen:

Der Auftragnehmer stellt 3 Monate vor Fertigstellung eine Musterwohnung
bezugsfertig - bis auf die Funktionsfahigkeit der Medien - zur Verfiigung.

Zur Bemusterung sind mindestens drei Produkte zur Auswahl vorzulegen, falls
kein Hersteller und Modell in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
angegeben ist.

8.4 VOC-Messung:

Vor Ubergabe des Bauwerks sind exemplarisch Messungen (2 Wohnungen je
Projekt) der Raumluftqualitdt zur Ermittlung méglicher Schadstoffe
durchzufihren und zum Nachweis der Raumluftqualititen zu dokumentieren.
Dabei sind die Neubauorientierungswerte des Bewertungssystems fur
nachhaltiges Bauen des Bundesministeriums fur Bau- und Stadtentwicklung
einzuhalten.

8.5 Gebidudedokumentation:

Zu Prifzwecken ist eine digitale Gebaudedokumentation in den CAD Formaten
~dwg” oder ,dxf* und ,pdf* zur Verfigung zu stellen. Zum Leistungsumfang
gehoéren alle fur den Bauantrag und die Ausfilhrung notwendigen
Architektenplane, Fachplanerunterlagen und die Berechnungsnachweise fiir
Standsicherheit, Schallschutz und Warmeschutz.



Die Tragwerksplanung erfolgt in Anlehnung der Konstruktionsbeschreibung
sowie der noch zu erstellenden Positionspléne. Die zu verwendenden
Materialien und Stérken richten sich nach der hier unten aufgefithrten
Konstruktionsbeschreibung sowie der Beschreibung der GriilndungsmaRnahmen
mit Angaben zur Baukoérperabdichtung. Geringfiigige Abweichungen in den
Ausfuhrungsunterlagen sind auf Grund statischer Erfordernisse méglich.

Die Vermessungspléne, die Gebaudeabsteckung und die Einmessung sind
ebenfalls enthalten und erfolgen von einem éffentlich bestellten Vermesser.

8.6 Baureinigung:

Die Abnahme und Ubergabe der Wohnanlage erfolgt durch ein
Ubergabeprotokoll.

Nach Abschluss aller Bauarbeiten und zur Abnahme/Ubergabe an den Kaufer
erfolgt eine durchgéngige und komplette Bauendreinigung als Baufeinreinigung,
die den folgenden Umfang mindestens erfiillen muss:

+ Das Entfernen samtlicher Schutzvorrichtungen an allen Bauteilen,
Schutzilberziige an Beschlagen, Schutziberziige an Fenstern und
Fassaden, Folienschutz an Sanitéreinrichtungen, Abdeckungen der
Bodenbeldge usw.

* Alle Glasteile, Farb- und sonstige Verunreinigungen entfernen, die Scheiben
waschen und die Rahmen und Beschlige sdubern und abwaschen; das
schlielt die Fensterrahmen ein, innen und aufen und rundum im Falz,.

* Alle beschichteten Turflachen, beidseitig und im Falz, einschl. des Rahmens.

* Abwaschen aller keramischen Wand- und Bodenfliesen einschlieRlich der
Sockelplatten. Ebenso aller Innenfensterbénke. Entfernen aller
Zementrickstande und der Zementschleier.

+  Echtholzparkett-Bodenbeldge nebelfeucht wischen

* Reinigen/Abwaschen des Feinsteinzeugbelags auf den Bodenflachen.

* Reinigen/Abwaschen der Fensterbénke.

Beton- und Estrichbéden mit dem Besen reinigen und absaugen, ebenso alle
Schéachte im und am Gebaude.

* Reinigen und Abwaschen aller sanitaren Objekte wie Waschtische, Klosette,
Spiegel, Ausglsse usw. mit allen zugehérigen Armaturen und verchromten
Teilen.

* Reinigen aller elektrischen Einbauteile, innen und auBen, wie Leuchten,
Schalter, Verteilerkéste, alle Bodentanks innen und auRen

« Die Flachen der abgehangten Decken miissen gereinigt werden, wenn sie
wéhrend der Bauzeit nicht dauerhaft geschiitzt waren.

Die Bauendreinigung/ Feinreinigung ist nach erfolgter M&ngelbeseitigung und
erledigter Restleistungen nach Bedarf durchzufiihren.



